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El inventario aumenta y los precios se mantienen estables en febrero 
 
Naples, Fla. (24 de marzo de 2023) – Los compradores que buscaban viviendas en Naples durante febrero 
encontraron más opciones, ya que el inventario general aumentó un 131,4 % a 2835 propiedades de 1225 
propiedades en febrero de 2022. Los analistas de corredores revisan el Informe de mercado de febrero de 2023 
del La Junta de REALTORS® (NABOR®) del área de Naples, que rastrea los listados y las ventas de viviendas 
dentro del condado de Collier (excluyendo Marco Island), atribuye parte del aumento en el inventario al huracán 
Ian, ya que muchos vendedores se vieron obligados a abordar y remediar los daños causados por la tormenta. 
antes de que la propiedad estuviera lista para recibir compradores. El precio de cierre medio general de febrero 
es el mismo que el precio de cierre medio de enero de $600,000. 
 
La brecha en la actividad de ventas año tras año continúa cerrándose gracias a la segura continua en el mercado 
inmobiliario de Naples. Las ventas pendientes generales en febrero disminuyeron un 16,8 % a 1241 ventas 
pendientes de 1480 ventas pendientes en febrero de 2022. Las ventas cerradas generales durante febrero 
disminuyeron un 17,2 % a 682 ventas cerradas de 824 ventas cerradas en febrero de 2022. Y las demostraciones 
de inmobiliario disminuyeron un 15 % en febrero a 36,574 demostraciones de inmobiliario de 43,032 pases en 
febrero de 2022. 
 
"El informe de febrero nos reveló que todavía hay un número considerable de vendedores que listaron sus 
propiedades prematuramente en lugar de solucionar los problemas relacionados con la tormenta porque no 
querían 'perderse' la temporada de compras de invierno", dijo Adam Vellano, un residente de Naples. Gerente de 
Ventas en Compass Florida. “Esta decisión está resultando contraproducente porque los compradores de hoy 
están menos dispuestos a aceptar y pagar el precio total de una casa en Naples con defectos importantes”. 
 
Wes Kunkle, presidente y agente administrativo de Kunkle International Realty, respondió a los comentarios de 
Vellano agregando: “Ya no vemos contratos 'tal como están' como el año pasado. Las tasas de cancelación de 
contratos aumentaron en febrero, lo que me dice que los vendedores deben solucionar los problemas 
encontrados durante las inspecciones o estar más dispuestos a negociar el precio”. 
 
El informe de mercado de febrero de 2023 de NABOR® ofrece comparaciones de ventas de viviendas 
unifamiliares y condominios (a través de la MLS del suroeste de Florida), rangos de precios y segmentación 
geográfica, e incluye un resumen general del mercado. Las estadísticas de ventas de NABOR® se presentan en 
formato de gráfico, incluidos estos hallazgos generales (unifamiliares y condominios) para 2023: 
 

CATEGORIAS FEB 2022 FEB 2023 CAMBIO 
(porcentaje) 

Total showings (month/month) 43,032 36,574 -15.0 



Total de ventas cerradas (mes/mes) 824 682 -17.2 
Total de ventas pendientes (casas bajo contrato) (mes/mes) 1,480 1,231 -16.8 
Precio promedio de cierre (mes/mes) $550,000 $600,000 +9.1 
Listados nuevos (mes/mes) 1,294 1,303 +0.7 
Total de listados activo (inventario) 1,225 2,835 +131.4 
Dias en el mercado 24 55 +129.2 
Ventas de cierre de unifamiliar (mes/mes) 442 365 -17.4 
Precio promedio de cierre de unifamiliar (mes/mes) $655,500 $725,000 +10.6 
Inventario de unifamiliar 749 1,649 +120.2 
Ventas cerradas de condominio (mes/mes) 382 317 -17.0 
Precio promedio de cierre de condominio (mes/mes) $425,000 $495,000 +16.5 
Inventario de condominio 476 1,186 +149.2 

 
Como los días en el mercado de febrero aumentaron un 129,2 por ciento a 55 días desde 24 días, los datos de 
ventas pendientes del informe sorprendieron inicialmente a los analistas de corredores porque reflejaban varios 
contratos de ventas que se cancelaron varias veces durante el mes. Este comportamiento llevó a los corredores a 
discutir las posibles causas y, además de las razones descritas anteriormente por Vellano y Kunkle, se llegó al 
consenso de que, como lo describe Budge Huskey, director ejecutivo de Premier Sotheby's International Realty, 
“la gente se queda quieta porque hay un grado de incertidumbre en torno a las tasas de interés, la estabilidad 
bancaria y una mayor preocupación de que aún podamos encontrarnos con una recesión”. 
 
“Muchas personas ven las noticias preocupadas por nuestro sistema bancario”, dijo Sherry Stein, CRB, 
corredora administrativa, Berkshire Hathaway HomeServices. “Aunque en este clima actual, la compra de 
bienes raíces puede verse como una alternativa de inversión viable”. 
 
Aunque a diferencia de la mayor parte de los Estados Unidos, la mayoría de las ventas de viviendas en Naples 
son ventas en efectivo [62.1 por ciento en febrero], por lo que la incertidumbre del mercado financiero puede 
beneficiar a nuestro mercado inmobiliario si las familias con un alto patrimonio neto recurren a los bienes raíces 
como un lugar más seguro para invertir en su patrimonio. 
 
Si está considerando comprar o vender su casa, busque un REALTOR® de Naples que tenga la capacidad de 
proporcionar una comparación precisa del mercado y brindarle asesoramiento experto sobre cómo capitalizar las 
condiciones del mercado actual. Un REALTOR® puede garantizar que su próxima compra o venta en el área de 
Naples sea un éxito. Busque la casa de sus sueños y encuentre un REALTOR® en Naples en Naplesarea.com. 
 

La Junta de REALTORS® del área de Naples (NABOR®) es una organización establecida (constituida en 1949) cuyos 
miembros tienen un impacto positivo y progresivo en la comunidad de Naples. NABOR® es una junta local de REALTORS® 
y profesionales de bienes raíces con un legado de más de 60 años sirviendo a más de 7,900 miembros. NABOR® es miembro 
de Florida Realtors® y de la Asociación Nacional de REALTORS®, que es la asociación más grande de los Estados Unidos 
con más de 1,4 millones de miembros y más de 1200 juntas locales de REALTORS® en todo el país. NABOR® está 
estructurado para proporcionar programas y servicios a sus miembros a través de varios comités y la Junta Directiva de 
NABOR®, todos cuyos miembros son voluntarios no remunerados. 

El término REALTOR® es una marca de membresía colectiva registrada que identifica a un profesional de bienes raíces que 
es miembro de la Asociación Nacional de REALTORS® y que se adhiere a su estricto Código de Ética. 
 



 


